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Australiay los data centers.
una oportunidad para
el capital espanol

MENENDEZ

Australia se ha consolidado como el quinto mayor mercado mundial de data centersy,
segln las previsiones, necesitara en torno a 175 nuevas instalaciones hasta el afio 2030.
Varios operadores locales estdn incorporando coinversores tanto en activos ya
operativos como en nuevos desarrollos.

Localizaciony dinamica del mercado: Sidney y Melbourne concentran la mayor parte
de la capacidad instalada, gracias a su infraestructura eléctrica fiable, redes de fibra
6pticay disponibilidad de mano de obra cualificada. No obstante, comienzan a
desarrollarse proyectos en regiones como Pilbara (Australia Occidental), donde la
automatizaciéon de actividades mineras precisa que los data centers se ubiquen en una
zona cercana.

Energiay transicion renovable. Los grandes proveedores de cloud y los hyperscalers
suelen operar con energia 100 % renovable. Como la red eléctrica australiana sigue
siendo mixta, se estan generalizando los contratos de compraventa de energia
renovable (PPA) junto con acuerdos de compensacion de emisionesy, cada vez con
mas frecuencia, los modelos que combinan data centersy generacién renovable en un
mismo emplazamiento.

Esta aproximacion (bring your own power) se ha utilizado en proyectos como SunCable
(Territorio del Norte) o el Supernode de Quinbrook en Queensland.

Las inversiones en data centerssuelen estracturarse en

dos vehiculos: un trust y una sociedad operativa

Esta publicacion resume algunasideas comentadas en el desayuno de trabajo organizado para nuestros clientes junto con el
Cobierno australiano, la RMIT University el despacho Corrs Chambers Westgart.




Tres claves para el inversor espanol

Inversion extranjera (FIRB). Para un inversor espafnol, cualquier
adquisicién de un data center australiano requiere aprobacién
del Foreign Investment Review Board si el valor del activo o de la
participacion supera c. 200 millones de euros (unos 339
millones de délares australianos). Si el activo se considera de
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seguridad nacional (por alojar datos gubernamentales o ser

una infraestructura critica), la autorizacién es obligatoria

con independencia del importe.
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Estructura fiscal. Australia aplica un tratamiento fiscal mas
favorable a los trusts cuyos ingresos proceden exclusivamente
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delalquiler de inmuebles. Porello, las inversiones en data
centers suelen estructurarse en dos vehiculos: (i) un trust que es
titular del inmuebley percibe la renta correspondiente; y (ii)
una sociedad operativa que explota el data centery presta los
servicios a los clientes.

Permisosy energia. La conexion del data center a la red eléctrica
suele llevar unos nueve meses, por lo que es un factor relevante
a considerar en la planificacion del proyecto. Ademas, los data
centers cuyas emisiones superen las 25.000 toneladas de CO,
(equivalente) al afio estan obligados a cumplir con ciertos
compromisos de reporting periddico al regulador de la energia.
Es, de hecho, el caso de los grandes operadores del pais (e. g.,
AirTrunk, NextDC o Canberra Data Centres).
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